Industrie- und Handelskammer
' ' zu Kaln

Verordnung Uber die Prifung zum anerkannten Abschluf3
Geprufter Immobilienfachwirt/Geprufte Immobilienfachwirtin

Vom 23. Dezember 1998

Auf Grund des 8§ 46 Abs. 2 und des 8§ 21 Abs. 1 des Berufshildungsgesetzes vom 14. August 1969
(BGBI. | S. 1112), die zuletzt durch Artikel 35 der Verordnung vom 21. September 1997 (BGBI. |

S. 2390) geandert worden sind, in Verbindung mit Artikel 56 des Zusténdigkeitsanpassungs-Gesetzes
vom 18. Mérz 1975 (BGBI. | S. 705) und dem Organisationserlald vom 27. Oktober 1998 (BGBI. |

S. 3288) verordnet das Bundesministerium fur Bildung und Forschung nach Anhérung des Stéandigen
Ausschusses des Bundesinstituts fur Berufsbildung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fr
Wirtschaft und Technologie:

8 1 Ziel der Priufung und Bezeichnung des Abschlusses

(1) Zum Nachweis von Kenntnissen, Fertigkeiten und Erfahrungen, die durch die berufliche
Fortbildung zum Gepriften Immobilienfachwirt/zur Gepriften Immobilienfachwirtin erworben sind,
kann die zustandige Stelle Prifungen nach den 88 2 bis 10 durchfuhren.

(2) Durch die Prifung ist festzustellen, ob der Prifungsteilnehmer die notwendigen Qualifikationen
besitzt, die es ihm erméglichen, in der Immobilienwirtschaft, sowohl in Immobilienunternehmen als
auch bei einer selbstandigen Tatigkeit, eigenstandig eine verantwortliche Funktion auszutben.
Insbesondere kann er folgende Funktionen sachgerecht und eigenverantwortlich wahrnehmen:

1. Bewerten von immobilienwirtschaftlichen Sachverhalten auf der Basis von volkswirtschaftlichen,
betriebswirtschaftlichen und rechtlichen Zusammenhangen sowie daraus die Ableitung
begriundbarer Handlungsschritte;

2. Konzipieren und Organisieren von immobilienwirtschaftlichen Projekten unter systematischer
Anwendung von Kommunikationsgrundlagen und Fihrungsgrundsétzen. Dabei sind die
Instrumente des Controllings sachgerecht anzuwenden;

3. Wahrnehmen von Management- und Fiihrungsaufgaben.

(3) Die erfolgreich abgelegte Prifung fuhrt zum anerkannten Abschlul3 Geprtfter Immobilienfachwirt/
Gepriifte Immobilienfachwirtin.

§ 2 Zulassungsvoraussetzungen

(1) Zur Ablegung der schriftlichen Prifungsleistungen ist zuzulassen, wer

1. eine mit Erfolg abgeschlossene Ausbildung in dem anerkannten Ausbildungsberuf Kaufmann/
Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft und danach eine mindestens zweijahrige
Berufspraxis oder

2. eine mit Erfolg abgeschlossene Ausbildung in einem anderen anerkannten kaufmannischen oder
verwaltenden Ausbildungsberuf und danach eine mindestens dreijahrige Berufspraxis oder

3. eine mindestens sechsjahrige Berufspraxis
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nachweist. Die Berufspraxis nach Satz 1 muf3 inhaltlich wesentliche Beziige zu den Aufgaben eines
Immobilienfachwirtes im Sinne des 8§ 1 Abs. 2 haben.

(2) Abweichend von Absatz 1 kann zur Prifung auch zugelassen werden, wer durch Vorlage von
Zeugnissen oder auf andere Weise glaubhaft macht, daf? er Kenntnisse, Fertigkeiten und Erfahrungen
erworben hat, die die Zulassung zur Prifung rechtfertigen.

(3) Zur Ablegung der miindlichen Prifungsleistung gemaf § 3 Abs. 5 ist zuzulassen, wer in allen
schriftlichen Prifungsleistungen, die nicht langer als zwei Jahre zuriickliegen, mindestens
ausreichende Leistungen erbracht hat.

§ 3 Gliederung und Durchfiihrung der Prifung
(1) Gepruft wird in:
1. Grundlegende Qualifikationen,

2. Handlungsspezifische Qualifikationen.

(2) Die Prufung ist schriftlich und mandlich durchzufihren.

(3) Die schriftliche Prufung besteht je Prifungsbereich gemafl § 4 Abs. 1 und je Handlungsbereich
gemal 8 5 Abs. 1 aus unter Aufsicht zu bearbeitenden praxisorientierten Aufgaben und Fallen.

Je Prifungs- und Handlungsbereich sollen mindestens 90 Minuten zur Verfiigung stehen; die
Gesamtdauer betragt héchstens 720 Minuten.

(4) Hat der Prufungsteilnehmer in nicht mehr als jeweils einer schriftlichen Priifungsleistung der
88 4 und 5 nicht ausreichende Leistungen, aber mindestens 45 Punkte erzielt, so ist ihm die
Mdoglichkeit einer mindlichen Erg&nzungsprifung einzurdumen. Die Erganzungsprifung ist
praxisbezogen durchzufiihren und soll je Prifungsteilnehmer nicht langer als 10 Minuten dauern.
Das Ergebnis geht in die Bewertung der schriftlichen Prifungsleistung ein.

(5) In der mundlichen Prifung soll der Prifungsteilnehmer eine von zwei ihnm zur Wahl gestellten
situationsbezogenen Aufgaben bearbeiten. Die handlungsorientierten Situationsaufgaben kénnen
gestellt werden aus:

1. Management, Kommunikation und Personalwirtschaft (8§ 4 Abs. 3),
2. Objektmanagement (8 5 Abs. 2),

3. Projektentwicklung und -realisierung (8 5 Abs. 3),

4. Grundstiucksverkehr (8 5 Abs. 4).

Insbesondere soll der Priifungsteilnehmer nachweisen, dal} er in der Lage ist, ein Projekt zu organi-
sieren, betriebsbezogen zu kommunizieren und Fihrungsgrundséatze anzuwenden. Darlber hinaus
soll er nachweisen, daf3 er angemessen mit Partnern innerhalb und auf3erhalb des Unternehmens
kooperieren sowie Mitarbeiter teamorientiert im Rahmen gemeinsamer Projekte fihren und mit
wesentlichen Moderations- und Prasentationstechniken Losungswege systematisch und zielorientiert
erarbeiten und darstellen kann. Dem Prifungsteilnehmer ist eine Vorbereitungszeit von hochstens

30 Minuten einzuraumen. Die Prifung der vom Prifungsteilnehmer gewahlten Aufgabe soll héchstens
20 Minuten betragen; diese Zeit beinhaltet Présentation, Diskussion und Ruckfragen.
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8 4 Grundlegende Qualifikationen

(1) Die Grundlegenden Qualifikationen gliedern sich in die Prifungsbereiche:
1. Betriebs- und Volkswirtschatt,

2. Management, Kommunikation und Personalwirtschatt,

3. Recht in der Immobilienwirtschatft.

(2) Im Prufungsbereich "Betriebs- und Volkswirtschaft" soll der Priifungsteilnehmer nachweisen, daf3
er betriebliche Funktionen in ihrem Zusammenhang und in ihrer Zuordnung zu den zu erbringenden
Sach- und Dienstleistungen erkennen und die zu erbringenden betrieblichen Leistungsprozesse auf
verantwortlicher Ebene zielgerichtet begleiten und steuern kann. Dariiber hinaus soll er volkswirt-
schaftliche EinfluBgrof3en fur die Immobilienwirtschaft und das Unternehmen und ihre allgemeinen
Zusammenhange einschatzen kdnnen, um erforderliche Zielkorrekturen vornehmen und vorschlagen
zu koénnen. In diesem Zusammenhang kdnnen gepriift werden:

1. Ausgewadhlte Bereiche aus der Betriebswirtschaft als Handlungssystem:
a) Investition,
b) Finanzierung,
¢) Organisation,
d) Marketing,
e) Rechnungswesen;

2. Ausgewahlte Bereiche aus der Volkswirtschaft:
a) allgemeine Wirtschaftspolitik,
b) Geldpolitik, Geld- und Kapitalmarkt,
¢) Zahlungsbilanz/Wechselkurs,
d) Vermogenstheorie (Portfoliotheorie),
e) Europaische Union,
f) Raumordnung und Raumordnungspolitik,
g) Wohnungspolitik.

(3) Im Prufungsbereich "Management, Kommunikation und Personalwirtschaft" soll der Priifungs-
teilnehmer nachweisen, daf3 er in der Lage ist, Managemententscheidungen vorzubereiten und zu
treffen sowie Controllingaufgaben unter Nutzung des vorhandenen Instrumentariums durchzufiihren.
Er soll die Techniken der Mitarbeiterfihrung beherrschen und zeigen, dal3 er Mitarbeiter motivieren
und ihre Entwicklungspotentiale zur Entfaltung bringen kann. In diesem Zusammenhang kénnen
geprift werden:

1. Management:
a) Organisation,
b) Unternehmensorganisation,
¢) Unternehmensplanung und -steuerung,
d) Controlling,
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e) Marketing,
f) Qualitatsmanagement;
2. Kommunikation:
a) Grundlagen der Kommunikation,
b) Informations- und Kommunikationssysteme,
¢) Rhetorik;
3. Personalwirtschatft:
a) Mitarbeiterfihrung,

b) Personalentwicklung.

(4) Im Prufungsbereich "Recht in der Immobilienwirtschaft" soll der Prifungsteilnehmer nachweisen,
daf3 er mit den Rechtsgrundsétzen des privaten und des 6ffentlichen Rechts vertraut ist und dal3 er
diese systematisch und entscheidungsorientiert in der Immobilienwirtschaft anwenden kann. In
diesem Zusammenhang kdnnen geprift werden:

1. Grundziige des Burgerlichen Rechts,
2. Arbeits- und Sozialrecht,

3. Verwaltungsrecht,

4. Steuerrecht,

5. Wettbewerbsrecht,

6. Verfahrensrecht.

8 5 Handlungsspezifische Qualifikationen

(1) Die Handlungspezifischen Qualifikationen gliedern sich in die Handlungsbereiche:
1. Objektmanagement,

2. Projektentwicklung und -realisierung,

3. Grundstuicksverkehr.

(2) Im Handlungsbereich "Objektmanagement" soll der Prufungsteilnehmer nachweisen, daf3 er in der
Lage ist, auf der Grundlage der unternehmerischen Ziele oder der vertraglichen Verpflichtungen, die
Entwicklungspotentiale des Immobilienbestandes markt- und sachgerecht auszuschdpfen. Er soll
dabei auch die notwendigen kundenorientierten Handlungsschritte aufzeigen. In diesem Zusammen-
hang kdnnen gepruft werden:

1. Rechtsbeziehungen,

2. Objektartbezogene Leistungsprofile,

3. Controlling,

4. Marketing.

(3) Im Handlungsbereich "Projektentwicklung und -realisierung" soll der Priifungsteilnehmer nach-
weisen, dal3 er in der Lage ist, neue Markte oder Projekte flr sein Unternehmen und seine Kunden
zu erschliel3en. Er soll die wirtschaftlichen Risiken bei der Planung und Durchfihrung erkennen,
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daraus Handlungsschritte ableiten und die gesetzlichen und vertraglichen Handlungsmdglichkeiten
aus Kunden- und Unternehmersicht ausschdpfen. In diesem Zusammenhang kénnen geprift werden:

1. Projektmanagement,

2. Aufgaben des Projektentwicklers,

3. Rechtsbeziehungen des Projektentwicklers,
4. Projektrealisierung, Projektsteuerung.

(4) Im Handlungsbereich "Grundstucksverkehr" soll der Prufungsteilnehmer nachweisen, dal} er die
Teilmarkte in der Immobilienwirtschaft kennt. Er soll in der Lage sein, Markterfahrungen im Bereich
der Akquisition und des Vertriebs unter Berticksichtigung der rechtlichen Rahmenbedingungen umzu-
setzen. Der Prifungsteilnehmer soll ferner nachweisen, daf3 er die wirtschaftlichen Risiken bei der
Vermarktung und Finanzierung der Produkte kennt und daraus kundenorientierte Handlungsschritte
ableiten kann. In diesem Zusammenhang kdnnen gepriift werden:

. Teilméarkte des Grundstlicksmarktes,

. Marktpreisbildung,

. Bewertung von Immobilien,

. Leistungsprofil des Immobilienmaklers,

. Immobilienbeschaffungs- und Absatzmarketing,

. Finanzierung,

. Rechtsbeziehungen im Grundstiicksverkehr,

0 N o o0~ WDN PP

. technische Abwicklung von Grundstiickskaufvertragen.

8 6 Anrechnung anderer Prifungsleistungen

Von der Ablegung einzelner schriftlicher Prufungsleistungen kann der Priifungsteilnehmer auf Antrag
von der zusténdigen Stelle freigestellt werden, wenn er vor einer zustandigen Stelle, einer 6ffentlichen
oder staatlich anerkannten Bildungseinrichtung oder vor einem staatlichen Prifungsausschul’ eine
Prifung in den letzten funf Jahren vor Antragstellung bestanden hat, deren Inhalt den Anforderungen
dieser Prufungsleistungen entsprach.

§ 7 Bewerten der Prifungsleistungen und Bestehen der Priifung

(1) Die einzelnen Prifungsleistungen sind gesondert zu bewerten. Bei der Bewertung ist die in der
Anlage 2 aufgefihrte Punktebewertungsskala zugrunde zu legen. Die Gesamtnote der Priifung ergibt
sich aus dem arithmetischen Mittel der Punktebewertung der einzelnen Prifungsleistungen.

(2) Die Prufung ist bestanden, wenn der Prifungsteilnehmer in allen Prifungsleistungen mindestens
ausreichende Leistungen erbracht hat.

(3) Uber das Bestehen der Priifung ist ein Zeugnis gemaf der Anlage 1 und ein Zeugnis gemafn
der Anlage 2 auszustellen. Im Fall der Freistellung gemaf § 6 sind Ort und Datum der anderweitig
abgelegten Prufung sowie die Bezeichnung des Prifungsgremiums anzugeben.
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8 8 Wiederholung der Prifung
(1) Die nicht bestandene Prufung kann zweimal wiederholt werden.

(2) Mit dem Antrag auf Wiederholung der Prifung wird der Prifungsteilnehmer von einzelnen
Prufungsleistungen befreit, wenn er mit seinen Leistungen darin in einer vorangegangenen Prifung
mindestens 50 Punkte erzielte und er sich innerhalb von zwei Jahren, gerechnet vom Tag der
Beendigung der nicht bestandenen Priifung, zur Wiederholungsprifung angemeldet hat. Der
Prufungsteilnehmer kann beantragen, auch bestandene Prufungsleistungen zu wiederholen.

In diesem Fall ist das letzte Ergebnis fiir das Bestehen zu beriicksichtigen.

§ 9 Ausbildereignung

Wer die Prifung zum Gepriften Immobilienfachwirt/zur Gepriften Immobilienfachwirtin nach dieser
Verordnung bestanden hat, ist vom schriftlichen Teil der nach dem Berufsbildungsgesetz erlassenen
Ausbilder-Eignungsverordnung befreit.

§ 10 Ubergangsvorschriften

Die bei Inkrafttreten dieser Verordnung laufenden Prifungsverfahren kdnnen nach den bisherigen
Vorschriften zu Ende gefiihrt werden. Die zusténdige Stelle kann auf Antrag des Prifungsteilnehmers
die Wiederholungspriufung auch gemaf dieser Verordnung durchfiihren; 8 8 Abs. 2 findet in diesem
Fall keine Anwendung.

§ 11 Inkrafttreten/Au3erkrafttreten
(1) Die Verordnung tritt am 1. Januar 1999 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Rechtsvorschriften, die die Fortbildungsprifung
zum Fachwirt/zur Fachwirtin in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft regeln, aul3er Kraft.

Bonn, den 23. Dezember 1998

Die Bundesministerin
far Bildung und Forschung

E. Bulmahn
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